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ART. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

It presente regolamento disciplina, ai sensi dellart. 12, comma 2, deila legge 15
Maggio 1997, n. 127 e ss.mm., le modalita per I'alienazione del patrimonio immobiliare
della Provincia di Novara, in deroga alle disposizioni in materia, contenute nella legge
24 Dicembre 1908, n. 783 e ss.mm. e nel regolamento approvato con regio decreto
del 17 Giugno 1909, n. 454 e ss.mm., nonche nelle norme sulla contabilita generale
degli enti locali.

II regolamento, nel rispetto dei principi generali dell'ordinamento giuridico contabile,
intende semplificare | procedimenti di alienazione del patrimonio immobiliare,
assicurando opportuni criteri di trasparenza e adeguate forme di pubblicita, finalizzati
ad acquisire e valutare concorrenti proposte di acquisto degli immobili.

ART, 2
BENI ALIENABILI

Sono alienabili:

a) 1 beni immobili facenti parte del patrimonio disponibile della Provincia;

b) | beni demaniali e i beni patrimoniali indisponibili per i quali sia intervenuta
sdemanializzazione o attestazione della cessazione della destinazione a pubblico
servizio, previa acquisizione dei pareri dei Dirigenti responsabili e/o interessati;

¢) | diritti reali costituiti sui beni immobili di cut alle precedenti lettere a) e b).

La vendita di beni vincolati da leggi speciali o realizzati con il contributo dello Stato a

fondo perduto, e preceduta dall'espletamento della formalita liberatoria dal vincolo

oppure a rilascio di autorizzazione da parte dell'organo che ha posto it vincolo.

Per i beni d'interesse storico ed artistico debbono essere preliminarmente osservate le

vigenti disposizioni in tema di autorizzazione alla vendita.

ART. 3

PIANO DELLE ALIENAZIONI
L'alienazione dei beni immobili & soggetta a programmazione formalizzata con il Piano
delle Valorizzazioni e Alienazioni Immobiliari, redatto ai sensi dell'art. 58 del D.L.
25.06.2008, n. 112 convertito con modificazioni dalla Legge 6.08.2008, n. 133.
[l Piano delle Valorizzazioni e Alienazioni & approvato annualmente con deliberazione
del Consiglio Provinciale e allegato al DUP.
La delibera consiliare di approvazione del Piano delle Valorizzazioni e Alienazioni (o la
deliberazione di cui al successivo comma 4} determina la sdemanializzazione del
bene o la cessazione della destinazione a pubblico servizio e la conseguente
classificazione come patrimonio disponibile.
Fermo restando quanto previsto ai commi precedenti, it Consiglio Provinciale pud
stabilire in qualsiasi momento e con proprio provvedimento motivato, di procedere alla
alienazione di un determinato bene ancorché non compreso nel Piano delle
Alienazioni e apportarvi la conseguente madifica.

ART. 4
RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Responsabile del procedimento di alienazione dei beni immobili & il Dirigente del
Settore competente alla gestione del patrimonio provinciale a partire dalla
predisposizione del programma delle alienazioni e sino alla stipula del contratto di
cessione dellimmobile all’aggiudicatario.



ART. 5

DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI VENDITA
| beni da alienare vengono preventivamente valutati al pit probabile prezzo di
mercato, mediante perizia di stima redatta dai competenti servizi provinciali o, nei casi
di particolare complessita da indicare nel provvedimento di conferimento, da un
professionista esterno appositamente incaricato.
La stima e effettuata con riferimento ai valori correnti di mercato per i beni di
caratteristiche analoghe, sulla base delle metodologie e delle tecniche estimative pil
coerenti alla natura del bene da valutare. LLa perizia deve tener conto di tutte le
circostanze particolari concernenti il bene da alienare e deve espressamente riportare
la metodologia utilizzata per la determinazione del valore di mercato dellimmobile.
ll prezzo di stima & determinato al netto degli oneri fiscali, che sono di norma a carico
dell'acquirente oltre alle spese contrattuali e quelle di volturazione e trascrizione.
In sede di programmazione annuale con il Piano delle Alienazioni di cui al precedente
art. 3, i beni immobili da alienare possono essere valutati sulla base di una stima
sommaria effettuata dai servizi provinciali competenti, qualora non esista gia una
valutazione redatta ai sensi del precedente comma 1.
Gli immobili sono venduti a corpo e non a misura, salvo diversa determinazione.
Nel caso di vendita di aree non edificate e non ancora catastaimente individuate,
salvo diversa determinazione, sard onere dell'aggiudicatario, prima della stipula
dell'atto di trasferimento, provvedere al frazionamento catastale sulla base delle
indicazioni fornite dai tecnici provinciali.

ART. 6
PROCEDURE DI VENDITA

Alle alienazioni immobiliari si procede mediante:

a) Asta Pubblica: in ogni caso, quando il valore di stima del singolo bene da
alienare, determinato ai sensi del'art. 5, & pari o superiore ad € 100.000,00

b) Traftativa Privata preceduta da Gara ad inviti:
b1) quando & andato deserto il primo incanto del’asta pubblica esperita secondo
e modalita di cui alla lett.a)
b2) quando il valore di stima del singolo bene da alienare, determinato ai sensi
dellart. 5, e' inferiore ad € 100.000,00

c) Trattativa Privata Diretta, nei seguenti casi :
¢1) quando il valore di stima del singolo bene da alienare, determinato ai sensi
dell'art. 5, e pari o inferiore a € 40.000,00
a prescindere dal valore del bene:
c2) nei casi in cui il bene da alienare sia costituito da aree e/o relitti che non
rivestano alcun interesse per la Provincia, e queste siano intercluse efo
raggiungibili attraverso la proprieta di un solo confinante, la cui utilita quali beni a
se stanti sia ridotta dalla limitazione d’uso derivante dalla interctusione e sia tale
da rendere il valore di mercato sensibilmente inferiore rispetto a quello ordinario.
Qualora siano interessati pitt soggetti confinanti, si ricorre alla trattativa privata tra
i medesimi.
¢3) quando l'alienazione avviene a seguito di un accordo transattivo a definizione
di una vertenza giudiziaria
c4) per operazioni di permuta con altri beni che FAmministrazione ritenga utile
acquisire
¢b) in caso di offerte da parte di Enti Locali, altri enti pubblici, qualungue sia il
valore del bene, se 'acquisto € rivolto a soddisfare dichiarate esigenze o fini di
pubblica utilita



10.

c6) quando ogni altra procedura di vendita di cui alle lett.a) e b) & risultata
infruttuosa.

ART.7

ASTA PUBBLICA
L’asta pubblica si svolge con il metodo delle offerie segrete da confrontarsi con |l
prezzo base d'asta, ai sensi degli art. 73 lettera c) e 76 R.D. n. 827/1924, vale a dire
con aggiudicazione ad unico e definitivo incanto al concorrente che avra offerto il
maggior aumento sul prezzo a base d'asta. Non sono ammesse offerte in diminuzione
rispetto al prezzo base d'asta.
LUintero procedimento di asta pubblica con tutli gli adempimenti preliminari e
conseguenti e' in capo all'Ufficio Gare e Contratti.
Il bando di gara deve essere pubblicato da 20 a 50 giorni prima della data di
presentazione delle offerte, con le seguenti modalita:

a) in ogni caso: all'Albo Pretorio, nei sito INTERNET della Provincia, per estratto sul
BURP, per estratto su uno o pill quotidiani a diffusione locale o regionale.

b) in aggiunta, a seconda del grado di interesse efo della rilevanza economica del
bene da alienare, si potra ricorrere anche ad altre forme di pubblicita, da indicare
nella determinazione che approva il bando, guali: edizioni dei bollettini immobiliari,
manifesti affissi in citta, affissioni negli Albi di altri Comuni efo di altri Enti Pubblici,
comunicati ad associazioni di costruttori, ordini professionali, associazioni di
categoria ecc.

In uno stesso bando si pud disporre l'alienazione di pit beni. In questo caso il bando
sara suddiviso per lotli e i concorrenti potranno essere esonerati dal presentare
duplicazione dei documenti qualora presentino offerte per pit di un lotto.

Le modalita di presentazione delle offerte, il giorno e l'ora dello svolgimento della
gara, le cause di esclusione, le modalita di pagamento del prezzo e ogni altra
condizione, saranno fissate dal bando di gara.

Per poter partecipare alla gara ogni offerente deve depositare, insieme all'offerta
scritta incondizionata del prezzo in cifre ed in leftere, la prova dellavvenuta
costituzione della cauzione provvisoria pari al 1/10 del valore posto a base della gara,
secondo le modalita che saranno indicate nel bando di gara.

Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto, immediatamente
vincolanti per l'offerente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti della
Provincia consegue ail'aggiudicazione definitiva.

Si procedera all’aggiudicazione anche qualora sia pervenuta una sola offerta valida. In
caso di offerte uguali, si procedera all'esperimento di miglioramento a norma del’art.
77 R.D. 827/1924.

Le operazioni di gara sono oggetto di specifico verbale. L'aggiudicazione avra
carattere provvisorio, essendo sospensivamente condizionata alla verifica delle
dichiarazioni rese dallaggiudicatario provvisorio in sede di gara.

L'aggiudicazione acquisira carattere definitivo solo a seguito dell'approvazione degli
atli di gara con successiva determinazione del Servizio competente.

ART. 8
ASTA DESERTA
Nel caso in cui, nei 30 gg. successivi all'espletamento di una gara andata deserta,
dovessero pervenire una o pit offerte di acquisto, la vendita del bene avverra a
trattativa privata, previo confronto tra i richiedenti, ad un prezzo comungue non
inferiore a quello fissato a base dell'incanto deserto.



Qualora la prima asta vada deserta, ed inutiimente decorsi i trenta giorni di cui al
comma precedente, si procedera alla trattativa privata, salvo che FAmministrazione
ritenga opportuno sospendere la procedura di alienazione del bene.

ART. 9
TRATTATIVA PRIVATA PRECEDUTA DA GARA AD INVITI
La procedura é svincolata da particolari formalita; di norma, si procedera con la
pubblicazione di un avviso di vendita al’Albo Pretorio, sul sito internet della Provincia
e nel luogo di ubicazione dellimmobile (e con ogni aliro mezzo ritenuto utile nel caso
specifico, tra quelli indicati allart. 7 c. 4), per almeno quindici giorni, invitando
chiunque fosse interessato a presentare apposita offerta di acquisto entro un termine
ivi stabilito.
La procedura si svolge a cura dell'Ufficio Gare e Contratti con la pubblicazione
dellAvviso, che consente di oftenere una serie di offerte da parie dei soggetti
interessati senza imporre 'aumento sul prezzo base. L'aggiudicazione avviene in
favore di chi ha presentato la migliore offerta secondo quanto previsto al successivo c.

3, e si procede all'aggiudicazione anche in caso di presentazione di una sola offerta

valida.

Il prezzo di aggiudicazione non pud essere inferiore:

- al 20% del prezzo posto a base dell'asta deserta nei casi di vendita di immobili di
valore pari o superiore a € 100.000,00, previa apposita valutazione del Servizio
competente;

- al 10% de! prezzo di stima del bene di cui all'art. 5, nei casi di vendita di immobili
di valore inferiore a 100.000,00, previa apposita valutazione del Servizio
competente;

Nel caso siano pervenute pilu offerte, tutte inferiori al prezzo di stima di cui alfart. 5 o
del prezzo base dell'asta deserta, ma entro i limiti di cui al ¢, 3, il Dirigente si riserva la
facolta di trattare direftamente e separatamente con i due soggetti che hanno
presentato le due offerte pill vantaggiose, richiedendo di migliorare ulteriormente la
propria offerta di acquisto.

ART.10

TRATTATIVA PRIVATA DIRETTA
La trattativa, condotta dal Servizio competente con le modalita che ritiene piu idonee,
si svolge direttamente con Punico o gli unici soggetti interessati e, di norma, non &
soggetta ad alcuna forma di pubblicita.
Qualora non esistano manifestazioni di interesse che consentono il ricorso diretto alla
trattativa privata ai sensi del c. 1, si procedera con la pubblicazione di un ulteriore
avviso per raccogliere offerte di acquisto, con le stesse modalita di cui al precedente
art. 9, in quanto compatibili.
l.a vendita a trattativa privata nei casi di cui ai commi 1 e 2 si potra concludere ad un
prezzo non inferiore al 10% di quelio base, stimato ai sensi delfart. 5 o nel caso di
precedenti {rattative andate deserte, di quello posto a base dell'ultima trattativa.
Qualora pervengano offerte di acquisto ad un prezzo inferiore a quelli previsti dal
comma 3 o la traftativa privata dia esito negativo, il Consiglio provinciale potra dettare
nuovi indirizzi per decidere la prosecuzione o meno della procedura di alienazione.



ART. 11

PERMUTA
L'’Amministrazione pud® procedere, quando concorranc speciali circostanze di
convenienza o di utilitd generale ovvero di pubblico interesse a permutare a trattativa
privata, con enti pubblici e privati, beni immobili patrimoniali disponibili.
In siffatta ipotesi, nel Piano delle Alienazioni o nella delibera consiliare di cui al
precedente art. 3, devono essere evidenziati i motivi particolari ed eccezionali che
sono alla base della scelta ed, in particolare, l'interesse prevalente che giustifica
l'acquisizione da parte dellAmministrazione del bene di proprieta altrui e il vantaggio
funzionale che deriva dalla permuta.
La permuta si perfeziona sulla base di una trattativa privata diretta con la controparte
condotta dal Servizio competente secondo quanto previsto al precedente art.10.
La permuta degli immobili potra avvenire con conguaglio in denarc a favore della
Provincia o della controparte: in tale ultimo caso 'Amministrazione pud valutare la
convenienza delloperazione rispetto ad altre soluzioni operative.
In ogni caso, i beni da vendere e quelli da acquistare devono essere sempre oggetto
di apposita stima redatta ai sensi dell'art. 5 del presente regolamento.

ART. 12
CAUSE DI PRELAZIONE
Oltre alle fattispecie stabilite dalla legge, nel Piano delle Alienazioni di cui all'art. 3 pud
essere prevista la facolta di concedere il diritto di prelazione a favore di conduttori,
concessionari, comodatari efo occupanti dei beni immobili posti in alienazione, a
condizione che questi abbiano regolare contratto e siano in regola con il pagamento
dei canoni e delle spese accessorie.

ART. 13
ALIENAZIONE BENI SOGGETTI A DIRITTO D1 PRELAZIONE

Ove il bene oggetio di vendita sia gravato da diritto di prelazione, la circostanza deve

essere precisata nel bando o neil'avviso pubblico e comunque portata a conoscenza

dei possibili acquirenti nel caso di trattativa privata diretta, senza comunque necessita
di indicare il soggetto avente titolo alla prelazione.

Ove, con riferimento alla specifica tipologia di immobile oggetio di vendita, non

sussistano particolari disposizioni in materia di esercizio del diritto di prelazione, si

applichera la seguente procedura:

- Tofferta risultante dall'esito della procedura di vendita dovra essere formalizzata
tramite notifica all'interessato e contenere l'indicazione del prezzo richiesto, delle
condizioni alle guali la vendita dovra essere conclusa e linvito specifico ad
esercitare o meno il diritto di prelazione, nel termine perentorio di 30 giorni dalla
data di notifica, salvo che il fitolo da cui la prelazione deriva non stabilisca un
termine diverso:

- Taccettazione dellofferta alle condizioni prospettate deve essere formalmente
comunicata alla Provincia e contenere la prova della costituzione della cauzione
pari al 10% del prezzo.

Se il diritto di prelazione viene esercitato, 'immobile viene venduto al detentore allo

stesso prezzo risultante daila miglior offerta acquisita in gara o in trattativa. Altrimenti,
se non e pervenuta alcuna accettazione, decade ogni diritto di prelazione sul bene e
pertanto 'immobile verra alienato al soggetto che sia risultato aggiudicatario.

Il titolare del diritto di prelazione non puo proporre modificaziont ne' integrazioni

all'offerta.



ART. 14
ALIENAZIONE Di BENI IMMOBILI CONGIUNTAMENTE
ALL’ESECUZIONE DI LAVOR! PUBBL.ICI
Neill'ambito delle procedure di appalto per 'esecuzione di lavori pubblici, il bando di
gara pud prevedere il tfrasferimento diretto allappaltatore di beni immobili in
sostituzione parziale o totale delle somme di denaro costituenti il cormispettivo
dell'appalto.

ART. 15

NORME TRANSITORIE E FINALI
Le norme del vigente Regolamento si applicano alle procedure di alienazione dei beni
immobili di proprieta della Provincia non concluse alla data di approvazione del
vigente Regolamento, limitatamente ai provvedimenti ancora da adottare e facendo
salvi quelli gia adottati.
Per tutto quanto non previsto nel presente regolamento a titolo generale, si fa
riferimento agli specifici Bandi di Gara e Avvisi di Vendita e alla legislazione in vigore.
Si considera abrogato ogni Regolamento provinciale in materia in contrasto con il
presente.

ART. 16
ENTRATA IN VIGORE
Il presente Regolamento entra in vigore il giorno successivo all'intervenuta esecutivita
della deliberazione di approvazione.



